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POLITICHE DISVILUPPO

¢ nel piano-casa

di Alberto Quadrio Curzio

alorizzare i giovani & una delle

GiOvani, il futuro %f priorita di ogni Paese civile, equo

ed efficiente. Cosl argomentavamo
nelnostro articolo del 31 ottobre sulla
disoccupazione giovanile. In Italia
cio accade limitatamente anche per-
ché i giovani vivono grandi difficolta

abitative individuali o familiari. E pa-
radossale perun Paese chehaun patri-
monioimmobiliare enorme, moltista-
bili pubblici vuoti e una demografia
declinante. Ne seguono distorsioni e
danni per i giovani e per I'Ttalia.
Continua » pagina 20
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e persone tra i 25 e i34 anni che ri-
mangono nellafamiglia dei genito-
1i sono il 429, con un aumento di
quasi 10 punti percentuali rispetto
al1993. Spesso chi trovaunlavoro distan-
te dall’abitazione genitoriale non lo pud
accettare perché il costo dell’abitare nel
luogo di destinazione non & sopportabile.
La "famiglia allargata”, che & stata spesso
in Ttalia un fattore di'welfare privato, non
giustifica la mancanza di interventi che
valorizzino'autonomiaelintraprenden-
zadei giovani. ’

Paesi europei sviluppati attuano da
tempo I'«housing sociale», che offre al-
loggi a costi contenuti per soggetti a bas-
so reddito creando cos} un comparto si-
gnificativo del mercato residenziale. Una
casasucinquerientra in questa categoria
in Francia, Gran Bretagna, Danimarca,
Olanda, Germania, Svezia. Le soluzioni
sono diverse maeguale & lafinalita: evita-
re che il problema abitativo diventi fatto-
re di esclusione e di penalizzazione. Que-
sto housing sociale & fondamentale per i
giovani avviati al lavoro, quantunque gli
stessinon ne siano gli unici destinatari.

Anche in Italia sono partite di recente

queste iniziative, dopo piti di mezzo seco-
lo di edilizia residenziale pubblica (sov-
venzionata, convenzionata, agevolata).
Cio¢ realizzata direttamente o indiretta-
mente dalle amministrazioni pubbliche
per assegnare a condizioni di favore le abi-
tazionia cittadini incapienti o disagiati.

Questi interventi negli anni pii1 recenti
hanno rallentato, sia per l'inefficienza di
tanteamministrazioni pubbliche (come di-
mostrail"programma straordinario diedi-
lizia residenziale pubblica” finanziato nel
2007 con544 milioni di euro, in parte anco-
raogginon utilizzati) siaper laristrettezza
dirisorse finanziarie pubbliche. Dueinizia-
tive sussidiarie di grande rilievo(una della

'Fondazione CariploeJ'altradéllaCassade-

positieprestiti) vanno adesso menzionate
nellhousing sociale. Nel19gg hainiziatola
Fondazione Cariplo. Fino al 2004 sonosta-
tiattuati 87 interventi pilota sia ¢on eroga-
zionia fondo perduto sia conbandi perun
totale di18 milioni di euro.

-Poinel 2004€ natalaFondazione Hou-
sing Sociale, partecipata da Fondazione
Cariplo, Regione Lombardiae AnciLom-
bardia, per attuare un progetto preparato
dal Politecnico di Milano in grado dicoin-
volgere investitori privati e superare co-

siivincoli finanziari, organizzativi e at-
tuativi che un grande intervento di edili-
zia privata sociale comporta. La Fonda-
zione ha elaborato in questi anni oltre un
centinaio di interventi, per conto del Si-
stema Integrato dei Fondi, per un valore
totale superiore a un miliardo di euro di-
stribuitiin tuttaItalia. -
Nel2009 ¢ partitalaCassadepositiepre-
stiti investimenti, Sgrpossedutaal 7o dal-

la Cdp e partecipata da Acri e Abj, per atti--

vare un sistema integrato nazionale e loca-
le difondi immobiliari teso aincrementare
soprattutto Pofferta abitativa in locazione
secondoiprincipi del’housing sociale. Nel
2010 Cdpinvestimentihapromossoil "Fon-
do Investimenti per I'Abitare” (Fia) cheha
raccolto 2028 milioni di euro fino a marzo
2012, di cuiun miliardo sottosciitto da Cas-
saDepositiePrestiti, 888 milioni dasogget-
ti privati quali banche (Intesa SanPaolo,
Unicredit), assicurazioni (Assicurazioni
Generali, Allianz), casse di previdenza pri-
vata (Enasarco), 140 milioni dal ministero
delle Infrastrutture e sviluppo economico.
Insoli16 mesidi operativita effettiva, il Fia
ha fatto un notevole lavoro attivande una
piattaforma con il coinvolgimento dig Sgr
perlagestione di15fondilocali per untota-
le di 500 milioni di investimenti da parte

delFia(soloinparte deliberatiinviadefini-
tiva) in social housing, Le iniziative appro-
vate riguardano 5184 alloggi (tra affitto €
vendita) e 1.320 posti letto di accoglienza
temporanea (incluse le residenze per stu-
denti). I cantieri aperti sono 20 in Lombar-
dia, Piemonte, Emilia Romagna, Veneto,
Marche e Toscana. Presto ne partiranno in
Friuli Venezia Giulia e pitiavanti in Trenti-
no, Siciliae Sardegna.

Infine, quando sara rimosso il tetto del
40%diinvestimentoneifondilocali (dapo-
co autorizzato da un decreto del presiden-
tedel Consiglio deiministri) ifondiaumen-
teranno gli investimenti nelle iniziative lo-
cali con prevalenza di locazioni. Il che &
molto importante per i giovani. Sappiamo
che queste iniziative non piacciono né ai li-
beristiné agli statalisti e che alle notizie co-
struttive ci siamo disabituati in Italia. Tali
sono leiniziative dellaFondazione HS del-
laCariploeil sistemadeiFondiattivatodal-
la Cdp (e che avra anche un ruolo nel "Pia-
no Citta" varato dal Governo) che sonoan-
che applicazioni del "liberalismo sociale"
che coniuga sussidiarieta e solidarieta per
losviluppo e che pernoi ¢ lavariante italia-
na dell’economia sociale di mercato alla
qualeil nostro Paese dovrebbe ispirarsi.
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